
ROMANIA

JUDETUL ARAI)

COMUNA HALMAGIU

PROIECT nr. 5583/16.1 1.2022

H0TARAREA Nr. <tin ......

privind insuqirea qi aprobarea rapoartelor de evaluare avflnd ca obiect ,,Evaluare in vederea

includerii in patrimoniul tiomeniului public a terenului cu vegetatie forestiertr-pidure in suprafala de

345,30 ha situat pe raza UAT Vflrfurile, jud. Arad,, qi ,,Evaluare spatii in clSdiri administrative in

ve<lerea inchirierii situate in localitifile Hilmagiu, Leasa qi Poienari,,

Consiliul Local al comunei Hdlmagiu, j ud. Arad, intrunit in $edinla ordinarA din data de .'..... '' '''' ''' ;

Avdnd in vedere raportul nr. 5581/16.11.2022 intocmit de Compartimentul Urbanism prin care se

propune insuqirea qi aprobarea rapoartelor de evaluare avdnd ca obiect ,,Evaluare in vederea includerii in

patrimoniul domeniului public a terenului cu vegetalie forestierI-ptrdure in suprafala de 345,30 ha situat pe

raza IJAT Virfurile, jud. Arad,, qi ,,Evaluare spatii in clddiri administrative in vederea inchirierii situate in

localitdtile Hilmagiu, Leasa qi Poienari,,;

Referatul de aprobare nr. 5582/16.11.2022 intocmit de citre primarul comunei Hdlmagiu;

Rapoartele de evaluare intocmite de cltre SC AMACRIS NEW PROJECTS SRL prin expert

evaluator ing. Vltrdut Felicia-membru titular ANEVAR

Rapoartele qi avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Hdlmagiu

Jindnd cont de prevederile Legii nr.21311998 privind bunurile proprietate publicl qi regimuljuridic

al acesteia;

Prevederile art 286, alin (4), art.289,290 din OUG 57152019 privind Codul Administrativ

in temeiul prevederilor ar1.129, alin.(2), lit.(c) 9i (d), art.155, alin.(l), aIl.196, lit.(a) din OUG

57 I 520 I 9 privind Codul Administrativ;

HOTARA$TE:

Art.|. Se aprobl insuqirea qi aprobarea raportului de evaluare avflnd ca obiect ,,Evaluare in vederea

includerii in patrimoniul tlomeniului public a terenului cu vegeta{ie forestiertr-pid ure in

suprafala tle 345,30 ha situat pe raza UAT Virfurile, jud. Arad,,, la pre{ul estimat de

evaluator de 4.037.738 lei, prevdzut in anexa care face parte integranta din prezenta hourare.



Art.2. Se aprobl insugirea $i aprobarea raportului de evaluare avAnd ca obiect ,,Evaluare spa{ii in

cltrdiri administrative in vederea inchirierii situate in localittrfile HIlmagiu, Leasa qi

Poienari,,, prevAzut in anexa care face parte integranti din prezenta hotdrAre, dupd cum urmeazi:

- Fost sediu PNL- str. Vtrlicu1ei,nr. 6 - 22,2 mp - 0,7 5 euro/mp/lun[ - valoare just[ estimatd-8. I 46 lei

- Fosta agenlie CEC- str. Vllicutei,nr. 6 - 17 ,6 mp - 0,7 5 euro/mp/lunl - valoare just[ estim atd-6.492 lei

- Fost sediu CAR- str. Vlliculei,nr. 6 - 22,914 mp * 0,6 euro/mp/lund - valoare just[ estimat[-6.701 lei

- Fosta Banca Agricoli- str.Avram lancu, nr.ll - 66,83 mp - 0,55 euro/mp/lun6 - valoare justi

estimatd- I 6.2991ei

- Spafiu in CSmin Cultural Leasa-sat Leasa,nr. 46 - 31,68 mp-0,7 euro/mp/lun[ - valoare justd

estimat[- 10.8631ei

- Spatiu in Clmin Cultural Poienari-sat Poienari, nr. 7 - 35 mp-0,7 euro/mp/lund - valoare justl

estimat6-1 l.988lei

Art.3. Primarul comunei H5lmagiu, prin Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate vor face

demersurile legale necesare includerii in domeniul public al comunei Htrlmagiu a terenului cu

vegetalie forestierd-p[dure in suprafala de 345,30 ha situat pe raza UAT Vdrfurile, jud. Arad,, qi

pregltirea documenta]iilor necesare conform prevederilor legale in vederea scoaterii la licitalie a

spaliilor evaluate pentru inchiriere.

Art.4. Prezenta hotdrire se comunicd Compartimentului Financiar Contabil, Compartimentului Urbanism

gi Amenajarea Teritoriului , Primarului comunei Hllmagiu qi Instituliei Prefectului - Judejul Arad.

INITIATOR,

PRIMAR,

Gheorghe DARAU

ffit,



RoMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA HALMAGIU
Compartimentului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
Nr. 5581/16.11.2022

RAPORl'
privind insugirea qi aprobarea rapoartclor dc evaluare avind ca obiect,,Evaluarc in vederca

includcrii in patrimoniul domeniului public a terenului cu vcgcta{ic foresticr -pitlure in suprafafa
dc 345,3() ha situat pc raza [JA'l' Virfurilc, jud. Arad,, qi ,,llvaluare spa(ii in clidiri atl rninistrativc in

vcdcrea inchirierii situate in localitifile Hilmagiu, Leasa qi l'oienari,,

Compartimentului Urbanism qi Amenajarea Teritoriului, avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de cdtre SC AMACRIS NEW PROJECTS SRL prin expert

evaluator ing. Vl6du1 Felicia-membru titular ANEVAR avand ca obiect ,,Evaluare in vederea

includerii in patrimoniul domeniului public a terenului cu vegetatie forestierd-p[dure in suprafala de

345,30 ha situat pe raza UAT VArfurile, jud. Arad,, qi ,,Evaluare spafii in clidiri administrative in
vederea inchirierii situate in localit[1ile Hilmagiu, Leasa qi Poienari,,

- Prevederile Legii nr.21311998 privind bunurile proprietate publicd qi regimul juridic al acesteia

in temeiul prevederilor art.l 29, alin,(2),lit.(c) 9i (d), art.l5 5, alin.(l), aft. I 96, lit.(a) din OUG 57152019

privind Codul Administrativ propun inilierea unui proiect de hotarare si supunerea lui spre aprobarea

Consiliului Local Halmagiu privind insugirea $i aprobarea rapoartelor de evaluare avAnd ca obiect

,,Evaluare in vederea includerii in patrimoniul domeniului public a terenului cu vegeta{ie
forestiertr-ptrdure in suprafata de 345,30 ha situat pe raza UAT Virfurile, jud. Arad,, qi

,,Evaluare spafii in clidiri administrative in vederea inchirierii situate in localitl!ile Hilmagiu,
Leasa qi Poienari,,

Compartimentului Urbanism qi Amenajarea Teritoriului,
Relerent supflior,

Groza Flprlh
\_+l

*]l

vr



ROMANIA
JTJI)ETUL ARAD
COMUNA HAI-MA(;IU
Nr. 55t12/16.1 1.2022

ITEFI]RAT DII APROBARtr
privind insugirea qi aprobarca r:rpoartek)r tle evaluare avAntl ca obiect,,liv:rluare in vetlere:r

includcrii in patrinroniul domeniului public a terenului cu vcgctafie ftrrestieri-pldurc in supralhf:r
dc 345,30 ha situat pe raza UAT Vlirfurilc, jud. Arad,, qi ,,,llvaluare spatii in clldiri ndministrative in

vcderca inchirierii situatc in localitltilc Hilmagiu, Lcasa qi Poien:rri,,

Primarul comunei Hilmagiu, avand in vedere:

- Raportul de specialitate intocmit de Compartimentului Urbanism gi Amenajarea Teritoriului nr.
558U16.11.2022

- Rapoartele de evaluare intocmite de cdtre SC AMACRIS NEW PROJECTS SRL prin expert
evaluator ing. Vl[du] Felicia-membru titular ANEVAR avdnd ca obiect ,,Evaluare in vederea
includerii in patrimoniul domeniului public a terenului cu vegeta{ie forestierd-pedure in suprafa}a de
345,30 ha situat pe raza UAT Vdrfurile, jud. Arad,, qi ,,Evaluare spalii in clidiri administrative in
vederea inchirierii situate in localitelile Hdlmagiu, Leasa qi Poienari,,

- Prevederile Legii nr.2l3ll998 privind bunurile proprietate publicd qi regimul juridic al acesteia

in temeiul prevederilor art.l 29, alin.(2),lit.(c) qi (d), art.155, alin.(1), art.196, lit.(a) din OUG 57152019
privind Codul Administrativ propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Halmagiu un proiect de
hotarare privind insugirea qi aprobarea rapoartelor de evaluare avAnd ca obiect ,,Evaluare in vederea
includerii in patrimoniul domeniului public a terenului cu vegetatie forestieri-ptrdure in suprafa{a
de 345,30 ha situat pe raza UAT Vdrfurile, jud. Arad,, qi ,,Evaluare spa{ii in clSdiri administrative in
vederea inchirierii situate in localittrtile Hilmagiu, Leasa pi Poienari,,

Initiator,
Primar,

Gheorghe D[riu

COMI.]NA
HALMAGIU



SC AA{ACRIS NTW PROJTCTS SRl
e-mail: tel. O77O175724

RAPORT DE EVALUARE

pentru

sPATll itt cLAotntADMlNlsTRATlvE - in vederea
inchirierii

Situate in loc. Hilmagiu, loc. Leasa, loc.Poienari - jud.
Arad

Beneficiar

Expert evaluator

Executant

PRIMARIA COMUNEI HALMACIU

ing. VLADUf FELICIA - Membru titular A.N.E.V.A.R.
Legitimalia nr. 17 I 53 12022

S.C. AMACRIS NEWPROJECTS S.R.L.
Administrator Catand, Amaha Middlina

- ocl{)MBRIll 2022 -

SC AMACRIS TIEW PROJECTS SRL
all i443i:21 Adrcsar CERiE.jU LE SLIS. ,ir 284 lll h-r-lr{EDOAIA

lEAl.i RO0-o 6-l RL rioNfq in6071 805ll i B2l1ra fransrlrrrF S!,:ri,!ar; ipr'a
R053TFE:3565069f I)i0.44t17 t:erorer,a tl i:tiritri.r !e,,i]



Deva, al. Viitorului, bl.Elg,tel.0724 398 919P.F.A Vladut F. -Evaluator. F 20/601/2O1l.ClF 28648178

CUPRINS

Certificare
Su mar

1. Partea I -Aspecte generale
l. 1 Obiectul evaluarii.Scopul si utilizarea rapoffului. Destinatar
l.2lpoteze si conditii limitative

, L3 Valoarea estimata. Data evaluarii
' 1.4 Dreptul de proprietate

I .5 Responsabilitatea fata de terti
1 .6 C)auza de nepublicare
I .7 Surse de informatii

2. Partea ll -Proprietatea evaluata
2.1 Aspecte legale
2.2 Descriereaamplasamentelor
2.3 Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare

3. Partea lll -Evaluarea
3.1 Procedura de evaluare
3.2 Etapele de evaluare
3.3 Evaluare cladiri

4. Partea IV Concluzii
Anexe
- Centralizator valori- abordarea prin capitalizxea venitului
- Anunturi inchirieri spatii comparabile
- PIan orizonlal construclii
- Imagini proprietate

l?anart ip pvtlu,n t



P.F.A.VIadur F. -Evaluator . F 20/60 l,/20 I l. CtF 28648 I 78 Deva. al. Viitorului, bl.E/9. tel. 07:4 398 9 t9

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
ptezentate in prezentul raport sunt ctdevarate si corecte. De asemenea certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele si conclitiile lirnitatitte

tcif ce si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nici un factot..
In plus, certific ca nu am nici un inrcres plezent sau de perspecliva care face

subiectul prezentului raport de evahtare si nici un interes sart influenta legate de partile
implicate.

Analizele si opiniile personale au fost bazate si tlezvoltate confomt cerintelor tlin
standardel, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaltLator. In intocntirea raporhtlui
de evaluare evaluatorul se situeaza pe pozitia de evaluntor exlern

Expertul evaluator are incheiat un contract de asigurare profesionala pentrtr

erentualele datrne izyorite in urma activitatii prestate pentru client

Evaluator:

OCT'OMBRIE 2022

Pnn.n r /1" ,t/'hu1D



P.F.A.Vladut F, -Evaluator . F 20i601/201i. C IF 28643 I 78 Deva, al. Viitorolui. bl.E/9. tel. 0724 398 9lt)

SUMAR

Obiectul evaluirii: Constructii administrative

Primaria comurrei Halmagiu

Scopul evalulrii: Deternrinarea valorii juste a proprietatii in vederea inchirierii
Dreptul evaluat Dreptul de proprietate asupra cl[dirilor

Dataevaluarii 10.10.2022

Valori otrtinute

Valori obtinute pentru cladiri

curs valutar I EURO:4,9395 lei

:60.489 lei

Valoare justa propusl:

Denumire Suprafata inchiriabi la
(mp)

Chiria lunara
(euro/mp)

Valoare.justa
estimata ( Iei)

Sediu PNL flalmagiu l') -)
0.75 8.146

Fosta Agentie CEC Halrnagiu 17.6 0,75 6.492
Sediu CAR Halmaqiu 1r 0ll 0,6 6.701
Fosta Banca agricola Itralrnaeiu 66.83 16.299
Spatiu in camin cultural Leasa 3l .68 0,7 r0.86i
Spatiu in camin cultural Poienari l5 0,7 r I .e88

)

(valorile nu inclLrd I.V.A.)

P/ Dtt ,1" ,"'ht D



P.F.A.Vladut F. -Evaluator . F 20/60 t/201 I . CtF 29543 I 78 Deva, al. Viitorului. bt.E/g, tel. 0724 398 9t9

Partea I - Aspecte generale

I.1 Obiectul evaluarii. Scopul qi utilizarea raportului, Destinatarul raportului de evaluare
Proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare este reprezentata de Clddiri

administtative - active ce apartin Primariei comunei Halmagiu, jud, Arad. Acestea sunt: Sediu PNL
Halmagiu, Fosta Agentie CEC Hahnagiu, Sediu CAR llalmagiu, Fosta Banca agricola l*ulr':agiu. Spatiu
in camin cultural Leasa, Spatiu in camin cultural Poienari

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii juste de piata a proprietatii, in
vederea stabilirii chiriei de piata

Prezentulraport de evaluare se adreseazl Primariei comunei Halmagiu, in calitate de client;i
destinatar.

1,2 lpoteze si conditii limitative
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:
IPOTEZE:
> dspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar

si au fost prezent ate fara a se inlrepr'nde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca
drepturile de proprietate asupra proprietatii evaluate sunt valabile si marketabile.

) [nformatiile furnizate de catre terti sunt considerate de incredere, dar nu se acorda garantii pentru
acuratete.

> Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte.
i Evaluatorui considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor <ie evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile Ia data evaluarii.
F Se presupune ca nu exista contaminanti si costul activitatii de decontaminare nu afecteaza

valoarea; nu aln fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase. Evaluatorul nu a expertizat cladirile si nu a
efectuat studii geotehnice ale terenului in cauza. considerand datele puse la dispozitia lui de catre
beneficiar ca fiind surse de incredere.

F Se presupune ca proprietatea evaluata se confonneaza tuturol reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazuiui in care a fost identificata o nonconformitate ulterior evaluarii.

) Nu s-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea schimbarea destinatiei activului
dupa,tanzare,

)> In calculele de evaluare nu s-a tinut cont de obligatiile de mediu din Planul de Conformare
existent in Bilantul de mediu.

) Estimarile de exploatare continute in raporl sunt bazate pe conditiile actuale ale pietii; prin
urmare, datorita instabilitatii pietei. acestea se pot schimba functie de conditiile viitoare.

i Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie. fiind
posibila existenta si a altor informatii de care evaluatorul nu a avut cunostinta.

CONDITII LIMITATIVE:
} Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida yaloarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

i Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofer€ in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta privind subiectul evaluarii, in afara cazului cand s-au incheiat astt'el
de intelegeri in prealabil.

) Nici prezentul raport. nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si identixatea
evaluatorului) r'ru trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris al evaluatorului.

pnha ,-tP,vt,thtP



P.F.A.vladut F. -Evaluator, F 20/60l/20II, CIF 28648I78 Deva, al. Viitorului, bl.E/g, tel.072'1 j98919

1,3 Valoarea estimatl. Data evaluirii
Evaluarea realizata conlorm plez-entului mport reprezinta o estimare a ealorii de piolo a activelor.

asa cum aceasta este definita in standardul SEV 100 - Cadrul general

Conform standardului amintit prin valoarea de piata se intelege:
Valoarea de piala reprezinta "sumo estimata pentru care un activ sau o datorie ar puka rt

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotdrit si un vinzator hotqrit, intr-o tranzactie
nepcrrtinitoare, dupa un marketing adecvat ,si in care partile au octionot.fiecare in cunostinta de cottzd,
prudent si fara constringere. "

Evaluarea rc lizata conform prezentului raport s-a f6cut gi in contextul estimatii chiriei de pia1a.

Conform SEV i04- Tipuri ale v alotii, Chirio de piala reprezintd "sumo estimata pentru care un drept
asupra proprietatii imobiliare ar pulea f inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotdrdt {i un
locatar hotdriit, cu clauze de inchit"iere odecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvdt qi in care pdrlile au aclionat Jiecare in cunostinlo d€ cauza, prudenl s,i Jdrd constrangere. "

La baza efectuarii evalualii au stat informariile privind nivelul preturilor corespunzatoare lurrii
octombrie 2022, data de la care se considera valabile ipotezele luate in considerare qi valorile estimate de

citre evaluator. Evaluarea a fost iacuta in luna octombrie 2022.

1.4 Dreptul de proprietate
Proprietarul irnobilelor este Domeniul public al comunei Halmagiu. Dreptul de proprietate este

considerat valabil si neafectat de eventualele sarcini, conform informatiilor puse ia dispozitie de

beneficiar, care poarta raspunderea pentru exactitatea acestora. El este considerat integral si nerestrictiv-

1.S Responsabilitatea fafrd de te4i
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informaliilor furnizate de proprietar,

corectitudinea qi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
ln conformitate cu uzanlele din Romdnia, valoarea estimati de cltre evaluator este valabilS la data

pte7.entati, in raport Si intr-un interval de tirnp limitat dupe aceastd dat6.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat qi nurnai pentru uzul destinatarului menlionat

la pct.l.l. Raportul este confidenlial, strict pentru destinatar qi evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fali de o altl persoane, in nici o circumstan]d.

1.6 Clauza de nepublicare
Raportul de evaluare sau oricare alt6 referire nu poate fi publicat qi nici inclus intr-un document

destinat publicitl{ii fhri acordul scris al evaluatorului, cu specificarea formei 9i contextului in care
urmeazd" sa apal e.

1.7 Surse de informafii
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizale de reprezentantii

clientului, veridicitatea si corectitudinea informatiilor primite de la beneficiar fiind in exclusivitate
responsabilitatea acestuia.

Inforrnatiile utilizate au fost :

- caracteristicile tehnice si starea de functionare a bunurilor
- inforrnatii privind piata specifica
- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

Sursele de infonnalii utilizate in raportul de evaluare sunt:
-documentele puse la dispozilie de citre beneficiar- situalia juridica, caracteristici tehnice gi f'unctionale,
stare tehnica actuala.
-informatii privind situatia juridica a cladirii
-inspeclia realizatd la fala locului de citre evaluator
-presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata bunurilor imobile
-baza de date a evaluatorului

PnnnLt,4p ovnharu



P.F.A.VIadut F. -Evaluator, F 201601/2011, CtF 28648178 Deva, al. Viitorului, bl.Ei9, rel.0724 398 919
-informatii existente pe mica publicitate, piata referitoare Ia oferte si cereri de bunuri similare celor
supuse evaluarii.

Partea II - Proprietatea evaluata

2.1 Aspecte legale
A fost supus evalualii dreptul de proprietate INTEGRAL al Primariei comunei Halmagiu asupra

bunurilor mentionate anterior.

2.2 Descrierea amplasamentului
Activele evaluate sunt situate in comuna Halmagiu, jud. Arad, in zona nrediana a localitatii, zona

preponderent rezidentiala cu case de locuit de tip unifamilial. Proprietatea are acces din drum national
asfaltat. Zona de amplasare dispune de utilitati - energie elecrica, apa si canalizare

Descrierea cladirii
l) Sediu PNlHalmagiu - esre o cladire tip P, cu o suprafata de inchiriat de 22,2 mp

- structura de rezistenta - fundatii beton continue sub ziduri, zidarie portanta
- invelitori si terase - sarpanta lemn, invelitoare din tigla
- inchideri perimetrale - zidarie; tamplarie exterioara si interioara din lemn
- finisaj * tencuieli exterioare si interioare driscuite, zugraveli simple. parcloseli din beton
- instalatii electrice - instalatii electr.ice de iluminat- nefunctionala
- instalatii sanitare -
- instalatii de incalzire - soba combustibili solizi- nefunctionala
- cladirea are nevoie de reoaratii la finisaje. reteaua electrica si de incalzire

2) Fosta Agentie cEC Halmagiu- este o cladire tip p, cu o suprafata de inchiriat de I 7,6 mp
- structura de rezistenta - fundatii beton izolate sub stalpi si continue sub ziduri, stalpi beton

ar m aI, zi d,ar i e p o rtanta
- invelitori si terase - sarpanta lernn. invelitoare din tigla
- inchideri perimetrale - zidarie; tarnplarie pvc cu geam termopan
- finisaj - tencuieli exterioare si interioare driscuite, zugraveli simple, lambriuri, pardoseli din

gresie
- instalatii electrice - instalatii electrice de iluminat fluorescent, prize monofazate
- instalatii sanitare -
- instalatii de incalzire -
- cladirea are nevoie de reparatii la finisaje. instalatia de incalzire

3) sediu CAR Halmagiu - este o cladire tip p. cu o suprafata de inchiriat de22,914mp
- structura de rezistenta - fundatii beton continue sub ziduri, zidarie portanta
- invelitori si terase *sarpanta lemn, invelitoare din tigla
- inchideri perimetrale - zidarie; tamplarie exterioara si interioara din lemn
- finisaj - tencuieli exterioare si interioare driscuite, zugraveli simple, pardoseli din beton
- instalatii electrice - instalatii electrice de iluminat fluorescent

4) Fosta Banca agricola Ilalmagiu - este o cladire tip P, cu o suprafata de inchiriat de 66,83 prp
- structura de rezistenta - lundatii beton continue sub ziduri, zidarie portanta
- invelitori si terase - sarpanta lemn, invelitoare din tigla

.. - inchideri perimetrale - zidarie; tamplarie exterioara dinter.opan ; tamplarie interioara din lemn -
distrusa

- instalatii sanitare -
- instalatii de incalzire -
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- finisaj - tencuieli exterioare si interioare driscuite, zugraveli simple, pardoseli din leml-
degradate

- instalatii electrice - instalatii electrice de iluminat -nefunctionala
- instalatii sanitare -
- instalatiide inca lzire -
- cladirea ale nevoie de reparatii la finisaje. tavan. instalatia elech'ica si de incalzire

5) Spatiu in camin cultural Leasa - este o cladire tip P, cu o suprafata de inchiriat de 3 1.68 mp

- structura de rezistenta - fundatii beton continue sub ziduri, zidarie portanta

- invelitori si terase - sarpanta lemn, invelitoare din tigla
- inchideri perimetrale - zidarie; tamplarie exterioara din pvc cu geam termopan ; tamplarie

interioara din lemn
- finisaj - tencuieli exterioare si interioare driscuite. zugraveli simple, pardoseli din beton

- instalatii electrice - instalatii electrice de ilurninat incandescent
- instalatii sanitare -
- instalatii de incalzire -
- cladirea are nevoie de reparatii la instalatia de incalzire

6) Spatiu in camin cultural Poienari- este o cladire tip P. cu o supralata de inchiriat de 35 mp
- structura de rezistenta - fundatii beton continue sub ziduri, zidarie portanta
- invelitori si terase -sarpanta lemn, inveiitoare din tigla
- inchideri perimetrale -zidarie; tamplarie exterioara din pvc cu geam termopan ; tamplarie

interioara din lemn
- finisaj - tencuieli exterioare si interioare driscuite, zugraveli simple, pardoseli din gresie

- instalatii electrice * instalatii electrice de iluminat fluorescent, prize monofazate
- instalatii sanitare -
- instalatii de incalzile -
- cladirea are nevoie de reparatii la instaiatia de incalzire

2.3. Cea mai buna utilizare
Cand scopul unui raport de evaluare este acela de a estima valoarea de Iichidare, analiza celei rnai

bune utilizari ideniifica ulilizarea cea mai profitabila, competitiva a proprietatii.
Conceptul de cea mai buna utilizare (CBU) este definit de Comitetul Intemational pentru Standatde

de Evaluare, astfel: "utilizarea cea mui prohabila a unui octiv (proprietate) care este posibila din punct
de vedere .fizic, pernisibila din punct de vedere legal, .fbzabila din punct fu vedere financior ju.ttificato in
motl corespunzator si din care rezttlla cea mai mare valoare d activulxti supus evalurtrii".

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
-cea mai buna utilizare a terenului liber
-cea mai buna utilizare a proprietatii construite

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari. au fost urmatoareie:
-legal permisa
-fizic posibila
-financiar fezabila
-rnaxim profitabila.

Evaluatorul considera ca, in cazul activelor care fac obiectul prezentului rapoft, este necesara analiza
celei mai bune utilizari a proprietatii. Motivul pentru care se face analiza celei mai bune utilizari a
proprietatii este de a decide daca constructiile de pe amplasament ar trebui demolate, renovate sau daca
trebuie pastrate in starea actuala. Ele trebuie pastrate in starea actuala doar atunci cand au valoare, adica
venitul unei proprietati depaseste venitul ce ar putea fi obtinut printr'-o noua utilizare, dupa deducerea
costului demolarii vechii constructii si construirea alteia noi sau renovarii si recompartimentarii celei
existente.
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Practic, tinand cont de tipul cladirilor si de arrplasarea acestora, cea mai buna altelnativa posibila

pentru activele analizatc este cea de proprietdla a.lm inist rat ivo- spalii de birouri sau mLtgtzine. Pritl
prizma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare :

' este permisibila legal
- indeplineste conditia de fizic posibiia
- este fezabila financiar
- este maxim productiva - se refera la valoarea proplietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

2.4. Analiza pietei imobiliare
Analiza de piata se realizeaza in scopul estimarii cererii pentru tipul de proprietate imobiliara

supuse evaluarii. In acest scop se poate defini piata imobiliara ca interactiunea dintre persoanele (fizice
sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiuniie
vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca si stabilirea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de
tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata
de multe reglementari guvernamentale si locale,informatiile despre :raflzactii similare nu sunt imediat

sponibile, exista decala.j intre cerere si oferta)
O serie de earacteristici speciaie deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix
- pietele imobiliare nu sunt eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este

relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare. ceea ce
l-ace ca aceste piete sa fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc;

- in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu bani cash, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

- cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprieratii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta pa(icipantilor la piata pe de
o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de

iete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
Impartite in piete mai mici, specializate. numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagre gare a proprietati i.

Proprietatea imobiliara speci{ica proprietatii evaluate
Imobilele evaluate sunt situate in comuna Halmagiu, jud. Arad, in zona mediana a localitatii, zona

mixta preponderent rezidentiala cu case de locuit de tip unifamilial, dar si cu multe terenuri libere sau
ocupate de padure. Proprietatea are acces din drum national asfaltat.

Piata imobiliara specifica este aceea a proprietatilor comerciale, de dimensiuni mici, amplasate in
zonele rurale sau de-a lungul drumurilor nationale din judet.

2,4.1. Analiza cererii
Cererea este cantilatea dintr-un tip de proprietote imobiliaro care se doreste a.fi cumparuta sdu

inchiriata la diferite preturi, pe o anumito piata si intt-o dnltmita perioacla de tintp.
Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost :

' Populatia in aria pietei locale - rata de crestere relativ constanta cu tendinta de scadere
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. Tipologia locurilor de munca mici investitori
. Structura taxelor locale - nu este diferita de restul pietei
. Disponibilitatea facilitatilor de transport, acces auto
. Facilitati urbane - toate
. Disponibilitatea fortei de munca- zona cu somaj
. Evolutia veniturilor populatiei din zona
. Modul de utilizare a terenurilor si directiile de dezvoltare urbanistica - terenurile intravilane libere

sunt deficitare
Nivelul cererii solvabile este foate scazut la momentul actuai, scaderea fiind cauzata de criza

economico-financiara, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.
Cererea sofvabila d sczut atat ca si zrlvel (numar de cerrri) cat si ca si putere de cumparare, constatandu-
se o limitare a cererii, pe fondul scaderii interesului investitional general si in cel imobiliar in special.

La data evaluarii cererea de spatii comerciale si administrative este la un nivel destul de scazut,
fiind practic imposibile previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung. Ceea ce face ca cererea
solvabila sa fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt costurile finantarii si riscul ridicat perceput
de investitori imobiliari pentru orice fel de proiecte investitionale ce vizeaza imobilizarea unor resurse
fi nanciare substantiale.

2.4.2. Analiza ofertei
Ofierta este cantitateo dintr-un tip de proprietate intobiliara disponibila pentm vanzore st

penlru inchiriere , la diferite preturi, pe o piata dala, la o anumita perioada de timp.
Analiza ofcmei porneste de la inventarielea proprictatilor imobiliare care sunt iomparabile cu cea

supusa vanzarii si anume :

- srocul de proprietati existente ;- stooul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori :- cantitatea si calitatea concurentei disponibile ;- volumul constructiilor noi, concurente sau complementare

- dispon ibilitatea sau pretul terenului liber;
- costurile de constructie (preturi unitare practicate)
- proprietati oferite curent (constructii vechi si noi)
- gradul de ocupare realizat
- cauzele si numarul de proprietati vacante
- transformarea pentru utilizari atternative
- imprejurarilesociale

disponibilitatea creditelor pentru constructii
- impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si asupra volumului si costului

constructiilor.
Existenta ofertei la un anumit moment, [a un anumit pr€t si intr-un anumit lor indica roritatea

acestui tip de proprietate.
Ofena de vanzare a unor ploprietati similare este la un nivel destul de scazut ca si valori, preturile

vehiculate fiind cuprinse intre 100 si 300 euro/mp, in functie de amplasament, dimensiuni. solutii
constructive' grad de finisare, etc. Totusi numarul de oferte certe identificate este redus si cu imobile
foafte variate ca si dimensiuni, caracteristici tehnice, solurii constructive, grad de finisare, etc., motiv
pentru care s-a si utilizat abordareabazata pe capitalizarea veniturilor din inchiriere estimate si nu nretoda
comparatiilor directe de piata.

Inch irieri
In ceeea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliara a spatiilor industriale si comerciale din

zone similare, din informatiile pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie, reiese o chirie medie pe metrul
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patrat de 0,5-2,5 euro/luna, p.",J"u.ilna-in fLrnctie de amplasament' dimensiunile imobilului'

caracteristicile constructiei. utilitatile prezente, starea fizica' accesul' etc-

2.4.3.Echilibrul Pietei
PrincipiulechilibruluimentioneazacayaloareaeslecreatasiSustinutaatuncicand

elemente contrastante, opuse sau care interactioneaza intre ele sunl in stare de echilibru'

In ceea ce privest. 
""frlfiUrri 

cererii si ofertei de spatii comerciale de acest tip, in prezent' oferta

este mai mare decat cererea, piala putand fi considerata o piata a cumparatorilor'
punctul de echilibru.# i;J" rar atins sau chiar niiiodata, ciclul imobiliar n+utand fi

sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, Lctivitatea imobiliara raspunzand diferit la stimuli pe

termen lung sau pe termen scurt. Exista posibilitatea stagnarii si chiar a unei usoare cresteri a preturilor

la v anzarellumparare, precum si posibilitatea mentinerii nivelului chiriilor'

Datorita ofertei si mai ales a cererii destul de reduse pe piata specifica, nu se pot face aprecieri

acceptabil obiective referitoare la echilibrul pietei'

In urma analizei pietei im;biliare rezulti ca cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare

evaluate o reprezinta cea prezenta. dar nu este exclus transformarea utilitatii existente intr-una

alternativa : spatii de dePozitare

Partea III - Evaluarea

3.1 Procedura de cvaluare

Baza evaluarii realizalain acest raport este valoarea de piata, asa cum este definita in standardul

SEV 100- Cadrul genetal
Conform siandardului amintit, prin Valoareu de piata se intelege "sumo estimata pentu care un

activ sau o ddtorie ar puleaf schimbci(a) la datct evaluarii, intre un cumparator hotarit si unvifizalor

hotarit, intr-o tranzactie nepartinitoare, t)upa un marketing adeani si in care partile ou octionat.fiecare

in cunostinto de cauza, prudent si fara constringere "

Metodologia apiicata este in concoldant"a cu Standardul de evaluare al proprietatilor imobiliare

GEV 630
pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare se utilizeaza metode de

evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare

- abordarea Prin Piata
- abordarea Prin venit
- abordarea Prin cost

1 .abordarea prin piata - este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii

imobiliare subiict, prin 
"o,opurur"" 

acesteia cu proprietati similare care au fost vindute recent sau

care sunt oferite Pentru vinzare
2. abordarea piin venit - este aplicabila oricarei proprietati irnobiliare care genereaza venit la data

evaluarii sau care are acest pot"ntiul in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de

proprietar)' 
3. aboriu.ea prin cost - este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii

imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii

cumulate si adaugarea la acest rezultat a yalorii estimate a lerenului la data evaluarii

3.2 Etape de evaluare
a) Documentare privind datele tehnice
b) Inspeclia realizatd la fala locului de citre evaluator
c; Statiliiea limitelor si ipotezelor care au sral labaza elaborarii raportului

di Analiza tuturor informaliilor culese $i interpretarea rezultatelol din punct de vederc al evalLrlrii.
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e) Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii.
0 Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

3.3 EVALUAREA CLADIRILOR
Abordarea pfin cost

Scopul evalulrii patrimoniale este stabilirea valorii de inlocuire si a valorii ramase, in funclie de
deprecierea acumulati, corespunzatoare lunii octombrie 2022.

Aplicarea acestei metode implicE urmdtoarele faze:

l. Determinarea costului de inlocuire brut
2. Estimarea deprecierii acumulate
3. Determinarea valorii rarrase actualizate prin scaderea deprecieriiacurnulate din valoarea de

iniocuire.
Aceasta metoda nu este aplicabila in cazul de lata datorita caracterului specific al imobilizarilor

Abordarea prin venit
In cadrul acestei abordari a fost folosita metoda capitalizatii venitului. Esenta acestei metode

oeriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati) cumparate numai in
masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. ln cazul
proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castiguri viitoare realizabile din exploatarea obiectului
propri€tatii.

In cazul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice :

' determinarea marimii fluxuiui anual reproductibil (in cazul nostru castigul realizabil din inchiriere).. stabilirea ratei de capitalizare sau a coeficientului multiplicator. determinarea valorii de randament prin capitalizarea veniturilor anuale.
Profitul net anuai reprod,"iclibil [rNR) poate fi determinat fie pornind d,e la analiza evolutiei

nivelului si structurii venitului si cheltuielilor obiectivului evaiual. fie identificandu-l cu asa numita
capacilate beneficiara (CB), definita prin veniturile nete pe care le poate genera proprietatea penrru
furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital imprumutat pe tirmen lung).

Relatia de calcul este : Vo : VNE/o, unde :

\NE = venitul net actual realizat din exploatarea proprietatii
c = rata de capitalizare

Capitalizarea venitului este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti
' 'nitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a
--estei proprietati

Estimarea veniturilor

. _ _._ 
1) Venitul brut potential (VBP) -materializeaza venitul total estimat a fi generat de proprietatea

imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima. ln cazul analizat chiiiile practicate pe piata
imobiliara specifica pentru spatii cu caracteristici asemanatoare, din zone comparabil|, sunt la un nivel de
0'5-2,5 euro/luna pentru fiecare metru patrat de suprafata. Pentru spatiile analiiate evaluatorul considera
rezonabila o chirie obtenabila de 0.75 euro/mp/luna pentru Sediu PNL Halmagiu si fosta Agentie CEC
Halmagiu,0,7 euro/mp/luna pentru Spatiu in camin cultural Leasa si Spatiu in camin cultur;l poieni, de
0,6 euro/rnp/luna pentru Sediu cAR Halmagiu si de 0,5 euro/mplluna pentru fosta Banca agricola
Halmagiu

2) Venitui brut efectiv (YBE) - venitui anticipat al proprietatii imobiliare ajustat cu pierderile
aferente gradului de neocupare, un grad de ocupare de 85 % fiind considerat ."ronabil avand in vedere
specificul si amplasarea proprietatii imobiliare ;

. . 3) Venitul net efectiv (VNE) - rezulta din deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din
totalul veniturilor brute. Cheltuielile luate in considerare sunt cele cu impozitul pe cladiri (un procent
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mediu de 1 oZ din valoarea prin costuri). cu asigurarea (0.25 Y, din valoarea obtinuta prin costuri) si
managementul (5 % din venitui brut efectiv)

Estimarea ratei de capitalizare
Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul

caruia un venit net se transforma in capital, respectiv valoare de investitie, indiferent de forma in care
aceasta este realizata. Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit net in capital se lace
numai in cazul in care venitul net esle de forma unei anuitati (marimi egale anuale) .

Rata de capitalizare este influentata de mai rnulti factori, printle care gradul de risc, atitudinea
pietei fata de evolutia inl'latiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative.
randamentul realizat in trecut de proprietati simiiare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de
impozitare, etc.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de Ia informatii concrete
furnizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vanzari. cumparari) incheiate. Daca aceste
informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la
care se adauga prime de risc aferente investitiei.

In analiza pietei imobiliare actuale studiile intreprinse au dus la concluzia ca ratele de capitalizare
aferente veniturilor nete pentru prop|ietati industriale din orase secundare se situeaza inrre 8-10 % (studii
CBRE Romania, Colliers lnternational, Darian DRS, DTZ Echinox, Jones Lang LaSalle, The Advisers

right Frank publicate in revista "Valoarea, oriunde ar fi ea" nr. 3412022 pr:blicata de ANEVAR). ln
cadrul prezentei lucrari, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la
proprietati imobiliare comparabile, precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati pe fondul
trendului pietei imobiliare, valorile de randament rezultate trehuie analizate in contextul rentabilitatii
solicitate pe piata specifica.

Rata de capitalizare utilizata s-a selectat in functie de utilizarea, amplasarea, vechimea spatiilor si
cotatiiie pe pietele specifice la un nivel de circa 9 o/o

Estimarea valorii prin metoda capitalizarii yeniturilor
Detalierea rnodului de calcul pentru determinarea valorii de randament a imobilelor obiect al

evaluarii este redata in tabelul de calcrrl anexat prezentului raport (Centralizator valori - abordarea prin
capitalizarea venitului)

Preluand rezultatele din consideratiile prezentate anterior, rezulta valoarea de randament prin
metoda capitalizarii veniturilor', respectiv:

Vcv = 60.489 lei, echivalent 12.246 euro
La data de 10.10.2022 I euro = 4,9395 lei

Partea IV. CONCLUZII

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si Iogica aplicate au condus lajudecati
consistente.

Valori oblinute
Valori obtinute pentru cladiri

Concluzii ( reconcilierea rezultatelor)
Avand in vedere pe de o parle rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta

acesteia si informatiile de piata care au stat la 6aza aplicarii metodei, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile bunurilor supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru bunurile

= 60.489 lei
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subiect va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta prin metoda capitalizaii veniturilor., singura
aplicabila prin prisma datelor prezente.

In urma analizarii valorilor obtinute in raportul de evaluare, prin prizma celor prezentate in
capitolul referitor la analiza pietci irnobiliare, in opinia evaluatorului vaioarea de oferta a proprietatii
imobiliare analizate t fi de :

Denurl ile Suprafata inchiriabila
(mp)

Chiria lunara
(euro/mp)

Valoare justa
estimata (lei)

Sed iu PNI- llalmagiu 22.2 0,75 8.146
Fosta Agentie CEC Halmagiu t7,6 0,75 6.19?
Sediu LIAR I-lalnragiu t) qr4 0,6 6.701
Fosta Banca agricola Halmagiu 66,83 0,5 16.29s
Spatiu in camin cultural Leasa 3l ,68 0,7 10.863
Spatiu in camin cultural Poienari 35 0,7 I L988

Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimarea finala a valorii, fundalnentata si senrniflcativa, sunt urmatoarele :

l) Adecvarea - prin acest criteriu se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in
concordanta cu scopul si utilizarea evalualii. Adecvalea unei metocle. de regula, se refbra direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estirnarea finala a valorii este bazata fe rnetodele care sunt cele
mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obiinuta prin metoda cea mai
aplicabila.

2) Precizia - este masurata de increderea in corectitudinca datelor, de calculele efectuate si de
corectiile aduse pteturilor de vanzare a proprietatilor cornparabile. Numarul de pr.oprietati comparabile.
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete reflecta prec izia relativa a unei aplicatii a metodei. De
regula ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu ," pout" conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se.o*pirsia.u.

3) Cantitatea si calitalea informatiilor'' adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii n'ebuie studiate in rapolt cu cantitatea informatiilor evidentiate
de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita rretoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente inforrnatii. In termeni
statistici intervalul de incredere in care va fi valoarea reala va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

. Valoarea de piata estimata pentru care evaluatorul si-a exprimat optiunea este sustinuta si de
valoarea obtinuta in urma aplicar.ii principiului celei mai bune utilizari.

Intocmit,

Pnharl rr, ?rnl,r/ .D
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...Patiu de inchiriaVdepozit

4OO EUR
rlq,r;r,5 1-, i"it,nrlr,]a,a I v-:, t,. .,,., I

Valabil din 05.10.202? 1302:47

, .v.. 1 'L ,( 4^ ,l.{ €-

Salveaza anuntul pe mailarziu

ffi ttto

pecificatii

Clasa energetica

G

Suprafata utila

400,0 m

10. 10.?021. l0:ll

htlps:. \\.1$1.1ominlo. ro amrnruri ilrlobiliar./de-irNhirint'\I:i tii-c()rD.

\1,. : ,

\:'r-r Ar- I _-



ntlpsi,ww\4.ronr rrno.ro/anuntuu/rmobi lrare/de-inchiriat/spatii-com.

Suprafata teronului

2300,0 m

Suprafata construita

1000,0 m

Numar camere

Anul constructiei

1972

9tadiul constructiei

Finalizat

Numar niveluri

1

Destinatie anterioara

depozit

Stare imobil

Modernizat

Structura rezistenta

Beton

Suprafata platforma

400 m

Descriere

,, 'JHIRIEZI PORTIUNE DE CLADIRE DE APROXIIVTATIV 4OO IMP , INALTIIVIE 4,5 ML,IDEAL PENTRU
INDUSTRIA USOARA SAU DEPOZIT, SPATIU E'FARA CURENT ( TREBUIE FACUT BRANSAMENT ), FARA
WC SI FARA APA.

I 0. 10.2012. lf):ll



...Hala de depozitare, Aradul Nou
: Arara. :.;fl.l r1, r3(j,.ri l.i;!i

4724 2A9 298

Si,;u iti poti reduce rata creditului ipotecar.
!mobiliare.ro te poate ajuta I

Notite

Specificatii
l0 Anunt X0CM]4007

Tip i,robtl:

ALTE DETALJI

Depozitate i-iupratate total{i disponibi lJ,

Suprafatl iotale clddifl ,

Sia!rii,-i ,tcn st rLrci ,o

llh i r-iC t ( ri ;r i ai;- iSl.liriil

Aciualzat In 2611 2020

1,000 mp

1.000 mp

exista

Beton



n (: nsn.rntr'ur'rnr<'(i 
'L' 

n"e"'ivaurr @$r 
' 
d'c { du n'hou} !u( \!rtr(-, u\\\ r(-uc (&!r

ti

'hala cLl acces rapid t6 autosirad6

- pos;bilitate cJe tnstalaie sistefj de rncalzire pe

gaz;

piatlorme betonata:

pretabila penilr depozitare

p.etinchiriere: 1500

mOnedainchiriere: EUR

li-:ahrire;:.,i ,iiiil :i.: ai.)r){r:,-ri r.i. .i:..i. . /, t,.jiri., t.l

sUiiil.iJJa con::trlra'i!g .lln r'retrrl I 0i_ii: mp

rnaililne utila e fli. cLfienl tlir1.:i.;, piatfc,rora

betonala. pOS,Diliate irrslaiare SrSte^n de

inca,zire pe gez, disponibil jnediat

Nr temse: 0

Nr grupuri sanitare: C

Suprafaia consiruita. 100C mp

Suprafata terase, 0 mp

SuDrafata curte- C mp

f.lrgaraje, D

Vlcir cur'roSCrite

Nr incaperi l

Alte dstalir :ona - Afirei.rlelrr^ itrazj iAstlitlatel
LJt;litai, - i.lttliiati cJeneralo (a,llrer,rt.Curenl

ariazic)

Finisaje - Podele (8eton)

pretinchkiere: 1500

monedainchiriere:EUR

oretincil{iefeunrtar 1 5

mcnecioinciliner{}untLar FUR

Dispcn:bjljtilte prof,rietate intediat

(



r:rn.un jprrr!rn(rsrd r{r.-u,cr

...Depozit hala cu
.j' se.uuo ,",.- ",^.

teren de 1700mp

,.iro e i,p, ,,- \ J$ 0,4 € , ,un^

. 0760 672 985

4371 /48/. 454

Si tuiti.poti reduce rata creditului ipotecar.
lmobiliare.ro te poate ajutal

i\

Notite

Specifica!ii
lDAnunt: XSrli4O46

A ctlralizat in 0Sl0.2022

160 mp

'l50 mp

2000

170O mp

ALTE DfiALII

Depozit itala cu teren de l70or.ip

piCpelt\,Lab va i]t.jf,ii,? iteporit ijilla cil t{jrerr de
i 710r.iij. Sp0tjr, ilJ jrlijl.ir; jat 

i-1l artabt: pe|li ftr
acti,/ltati cofi ercraje, .zona tndLlstaiaJa.

Este drsponjbila o cladjre cle 20C mp construiti
cu 16C mp utiij cir acces aLtto per]tiu utttaje

); i:i:.liar'rr'..r,-rr, J.i ir i

,ii,,rrcfl. ri ir.:,.tlt1,., rj:,.i:iirt i,),i r(,! ! rc _::,3i 
I l_r.,i,ijri,

Depozitare Si.rp! afirti totald dl-:poiltbrta!

SuprafatAtotaE cJad|.i:

At1 cot'tstructie,

:rLrj,l rfata icierl

ALTE DETALIIPRET

CLlar ston: stafdafd

":'";'" 
'

., i.
', .,'!

, ',,.., rt "i',-.'-- ,.,{- ./.1' ' -

*



,trrlri \rr xlur1 cru rn!""rursplr'rtrulid' rrdr u vrta.,rt :palx-xruuj!rnr_uEanerr,.r.

Subspatii

Supraf at, inchiriabi,e.

Cl-ririelmpllunr'

ll rsf,.on itlil ,

inAqime spaliu,

DotAri

160 mp

2,19 EUR/mp (total, 350.4 EUF/lun6). Comision: standard

4m

{



..Hala de 400mp de inchiriat in orasul lneu jud Arad
,.) h.iu. :ona Ctnt ral

( :. i), 952 6,r,,a
'-,

11., iUAI DYI.iAM'€

,,f\:\\r.(r,rnrJrc11,&!trr.rljI,!!trrn,nrh.rnorn<r,\J)llu,nuhr.rrnr,itritrir_r

0357 630 263

Apeleaz: acual

4\

Sr tu iti poti reduce rata credituiui ipotecar.
lmobiliare.ro te poate aiutal

Notite

iJprelati laiaia dlsi-ionibr t6.

Sup.afata iotate cbdifl :

j.r, i:o!rstiuclre.

::'i r|iri,it;r ;/lirlf

ALTE DETAL PRET

Conlrsrcn star'darC

Actuatrzat in 0710.2C2 2

400 mp

400 mp

201s

ii00 ]np

i

':. .

Specifica!ii
,D Anuna xAJVi4OOt

rJp ir;'rcbril Logistica

ALIE DETATII

REIMAX Dynamrc va oiera spre t.rchrirx., c hal.r
sititsta i]1 orasLll jnerj clr o sLrpraiala ci.r aCC nlp
.:i o.urte beloi_::ta.le JSO ntp.

'Ierenuleste Inpreimuit si are o supratatade
1400 nlp

:,:
, -.': 

,

d6 li nr. o us;l de aaaas r,r n,:tlai ci-t o j,laiitfr€ r-i

',:ia1la n:4r "1t.li
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ItrLp\ $s{.Iruu rrrLruu,r ,rrcu \lmrunrtrr!!,ra,,u!_,,,L rrir

Subspatii

Suprafal5 inchirjabila 400 mp

Qhis,s.\'i'r -\\*'i uf, 2:rt.i:t xlmp \\oi.a\, S5>-Etiluri1i), Donirsron I standari

Drsponioil: imediat

inEilime spatiu, 
4, j m

Dotari

'r:.1

j
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PLan orizontal - SPatiu
CEC HALMAGIU
Strada Valicutei, nr.

,, FOSTA AGENTIE

I
l.

i'
I

{'sq
ftlo '

t.)

lntocmit

S = /7,6 rn p.

zpQ
l,oo



*N" "tpt) J',s

.\

'I ,,' '.l-r.\L



I
Eo

a-
lo

I

.,L
t,)

S"dr'" I

00m.
C,A. R.

Hit*ogi'"

S = 22,914n1,

l--6'o3ef



Ae"L"^ c,4.8.



+?T; F"-
I /'\ ^ (/1( I l.r _-\]

-\Ftsd.Dj, "J '1 a\ -\g$fli R=6':? q.
t a.'" -.t*,

l{+- i--n)Y\t
-L -$.'-"' $-
fr \il )
lll_

Nr-(o L c\ -.1\-i;s:il* H
;33{.- \-D

--td\
}J

|l-

(a

.?
7\2
P
+l
\li1

I

o
o\
(n
!o

\o

, 6,4o +to

-o!+sI
Ea:
-- o'71

s$gcL: zs oJ
*z*
E9
8B

T

l_r,'to
lr
I

I

J{

0

u.l

b
a

I
i ,{-

I
t G,3o , t 4,tct 

,

3

N!i
-:- 1



7r-l^ .&a,n^ci q**6oil"



?oa/o 6n*er' a 
3,t 

Lt&'



/A/e#/P/A ZT - 34r t€434

I . sup.</o/a. *a7".t"a

2- qoL

3 - Nol*,.c

To1*L 6upeAr+7A .

rr'L - 3 /,6g,np.
tt I

3 t"6g /rlf .

?,G 
^y .

2o,rc 'y.
lGFz "^f .

/tfrecttri- f), y'-/
/ h CgLLttf /,ttr'

Haaz}<



qf;fu o, Kn .^'l'"'"( 'uild*( Znqtu-



6?,

I
T

h,6,n

_l_

i*-rn-..*l

F- fn' --{
0drnin Cultu'q\ ,

Poie nq.r

3=12,6i

3 *23n2



9l*, *^ K;-*- *"b"h"l Fala't-co*t



iltfrt" i,'^ ff;;.,*- - :. "uffi**l fule-tqfu'


